Muudatus nr 1
23.11.2018 sõlmitud

üürilepingule nr Ü15293/18
KOKKULEPE ÜÜRILEPINGU MUUTMISEKS

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, Tallinn 10115 (edaspidi nimetatud üürileandja), mida esindab põhikirja alusel juhatuse esimees Kati Kusmin
ja 

Eesti Vabariik Tarbijakaitse ja Tehnilise Järelevalve Ameti kaudu, registrikood 70003218, asukoht Endla tn 10a, Tallinn 10142 (edaspidi nimetatud üürnik), mida esindab põhimääruse alusel peadirektor Kaur Kajak, 
edaspidi eraldi või ühiselt nimetatud pool või pooled, 
võttes arvesse, et: 
1) poolte vahel on 23.11.2018 sõlmitud üürileping nr Ü15293/18 (edaspidi nimetatud leping), mille lisa nr 6.1 „Parendustööde teostamise kokkulepe nr 1“ (edaspidi nimetatud lisa 6.1)
kohaselt üürileandja teostab Tallinnas Endla tn 10a asuval üüripinnal kokkulepitud mahus projekteerimis- ja ehitustööd (sh sisustuse hankimine);

2) valminud on lepingu lisa nr 6.1 alusel teostatud projekteerimis- ja ehitustööd (sh sisustuse hankimine), mis on 06.07.2020 sõlmitud aktiga üürnikule 16.01.2020 üle antud ning selgunud on projekteerimis- ja ehitustööde (sh sisustuse) tegelik maksumus, mille alusel fikseeritakse kapitalikomponendi makse suurus alates 16.01.2020 kuni 15.01.2030. Kapitalikomponendi makse hulka ei ole arvestatud sisustust, mille eest üürnik tasus ühekordse maksena;
3) selgunud on heakorra ja tugiteenuse hangete tulemused ning üle on vaadatud tarbimisteenuste eeldatavad kulud, mistõttu täpsustatakse kõrvalteenuste kulude prognoose; 
4) pooled soovivad muuta lisa nr 6.1 punktis 7.2.4 toodud kapitali lõppväärtust;
5) üürileandja on tellinud hoonele, milles üüripind asub, uued mõõdistusjoonised ja lähtuvalt
täpsustatud pinnaandmetest soovivad pooled muuta üüritava pinna suurust ning lepingu
lisaks nr 1 olevaid üüripinna plaane ja eksplikatsiooni;
6) üürnik on avaldanud soovi suurendada lepingu alusel kasutatavat üüripinda Endla tn 10a Tallinna hoones võttes juurde 0 korruse ruumid nr 003, 005, 006, 013 – 016 ja 016a. Eeltoodust tulenevalt suurendatakse üüripinda ja tasusid alates 16.01.2020;
7) vastavalt 22.12.2018 jõustunud Vabariigi Valitsuse seaduse § 10513 lõikele 1 korraldati Tarbijakaitseamet ja Tehnilise Järelevalve Amet ümber ning ühendati alates 01.01.2019 Tarbijakaitse ja Tehnilise Järelevalve Ametiks (registrikood 70003218). Eeltoodust tulenevalt on käesoleva lepingu pooleks Tehnilise Järelevalve Ameti asemel edaspidiselt Tarbijakaitse ja Tehnilise Järelevalve Amet;
8) muutunud on üürniku kontaktandmed ja üürileandja juriidiline aadress, mistõttu muudetakse lepingus fikseeritud andmeid;
9) pooled on kokku leppinud üüri indekseerimise alguskuupäevas;

10) vastavalt raamatupidamise seaduse § 7¹ lõikele 7 esitatakse alates 01.07.2019 kõikidele avaliku sektori üksustele (riigiasutus, kohaliku omavalitsuse üksus ja -asutus, muu avalik-õiguslik juriidiline isik) e-arveid;

11) pooled on kokku leppinud, et alates valduse üleandmisest ehk 16.01.2020 tasutakse kõrvalteenuste eest tegelike kulude alusel, mistõttu muudetakse lepingu eritingimuste punkti 8.2 ja tühistatakse lepingu eritingimuste punkt 10.3;

12) pooled on kokku leppinud hoone kasutamise korras, mistõttu lisatakse lepingule lisa nr 5 „Hoone sisekorraeeskiri“,

leppisid kokku alljärgnevas (edaspidi nimetatud kokkulepe):
1. Muuta lepingu lisa 6.1 punkti 7.2.4 ning lugeda see õigeks alljärgnevas sõnastuses:

„7.2.4. Kapitali lõppväärtus leitakse pärast ehitustööde lõppemist üüris sisalduva kapitalikomponendi suuruse määramisel (kokkuleppe punkt 7.2).“.
2. Muuta lepingus üürileandja juriidilist aadressi ja lugeda õigeks juriidiliseks aadressiks Tartu mnt 85, Tallinn 10115.

3. Muuta lepingus üürniku andmeid järgmiselt:
„üürniku 


Eesti Vabariik Tarbijakaitse ja Tehnilise Järelevalve Ameti kaudu


Registrikood:

70003218 


Juriidiline aadress:

Endla tn 10a, Tallinn 10142 


Telefon:


(372) 667 2000 


Faks:


(372) 667 2001


E-post:


info@ttja.ee 


Esindaja lepingu sõlmimisel: peadirektor Kaur Kajak, põhimääruse alusel


Kontaktisik:

Kati Tamtik

Kontaktisiku telefon:
(372) 667 2152


Kontaktisiku e-post:
kati.tamtik@ttja.ee “.

4. Muuta lepingu eritingimuste punkti 1.2 ja sõnastada see alates 16.01.2020 alljärgnevalt:

„1.2. Kinnistu oluliseks osaks on büroohoone (ehitisregistri kood 101038951, ehitise kasutamise otstarve büroohoone), üüritav pind 2 287,4 m², millest 2 144,0 m² on üürnike ainukasutuses ja 143,4 m² on üürnike ühiskasutuses.“. 

5. Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.1 ja sõnastada see alates 16.01.2020 alljärgnevalt:

„2.1. Üürniku kasutuses olev üüripind hoones kokku on arvestuslikult 1953,9 m², millest: 
2.1.1. 1846,4 m² on üürniku ainukasutuses; 

2.1.2. 107,5 m² on proportsionaalne osa üürnike ühiskasutuses olevast pinnast.“.
6. Muuta lepingu eritingimuste punkti 6.6.1 ja sõnastada see alljärgnevalt:

„6.6.1. Üüri muudetakse esimest korda alates 01.01.2022.“.

7. Muuta lepingu eritingimuste punkti 8.2 ning lugeda see õigeks alates 16.01.2020 alljärgnevas sõnastuses:

„8.2. Üürileandja esitab üürnikule arve üüri ja kõrvalteenuste eest hiljemalt iga kuu 15. kuupäevaks. Üür arvestatakse jooksva kuu eest ning ning fikseerimata kõrvalteenuste tasu eelneva kuu eest. Arved saadetakse üürniku e-arvete teenusepakkuja infosüsteemi kaudu. Üürileandja esitab üürnikule e-arveid, mis vastavad Eesti e-arve standardile. E-arves peab lisaks standardis nimetatud andmetele olema toodud täiendavalt ka üürniku kontaktisiku eesnimi ja perekonnanimi.“.

8. Tunnistada kehtetuks alates 16.01.2020 lepingu eritingimuste punkt 10.3.
9. Muuta lepingu lisa nr 1 „Üüripinna plaanid ja eksplikatsioonid“ ja asendada see alates 16.01.2020 kokkuleppe lisaga nr 1.

10. Muuta lepingu lisa nr 3 „Üür ja kõrvalteenuste tasu“ ja asendada see alates 16.01.2020 kokkuleppe lisaga nr 2.

11. Lisada lepingule lisa nr 5 „Hoone sisekorraeeskiri“ kokkuleppe lisas nr 3 toodud kujul.
12. Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused kokkuleppe sõlmimiseks on kehtivad, ei ole esindatava poolt tagasi võetud ega tühistatud ning neil on kõik õigused ja kooskõlastused kokkuleppe sõlmimiseks esindatava nimel.
13. Kokkulepe on koostatud ja allkirjastatud digitaalselt. Kokkulepe jõustub viimase digiallkirja andmise kuupäevast arvates.
Kokkuleppe lisad:  

1. Lepingu lisa nr 1 - Üüripinna plaanid ja eksplikatsioon
2. Lepingu lisa nr 3 - Üür ja kõrvalteenuste tasu
3. Lepingu lisa nr 5 – Hoone sisekorraeeskiri

Üürileandja

Üürnik
(allkirjastatud digitaalselt)



(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Kusmin




Kaur Kajak
juhatuse esimees




peadirektor
Riigi Kinnisvara AS
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